Externe Ausgleichsflache Ndhe Pfrombach, M 1:1000
Flurstiick 695, Gem. Langenpreising
\

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Siidlich der Oberen RomerstralRe als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellungen, Parzellierung

L1 e Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter iiber NHN,
’ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
1.2 Q4299m  Hohenlage bestehender Stralken in Meter iiber NHN, z.B. 429,0 m . NHN
1.3 10 Parzellennummer
1.4 ———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal D-1-7537-0095
Siedlung vor- und friithgeschichtlicher Zeitstellung, StralRe der romischen Kaiserzeit sowie verebneter
Grabhiigel vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung und Korpergraber der mittleren Laténezeit.
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FESTSETZUNGEN
1. Raumlicher Geltungsbereich 5. MaR der baulichen Nutzung 7.2 ~——  Firstrichtung 8.7 Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden mit einer Grundflache
von {iber 8 m2 sind als Griindach mit einer Dicke der Substratschicht von
1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5.1 Grundfliche: die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,35. Uberschreitungen sind 7.3 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dachern mit mindestens 35° mindestens 6 cm anzulegen. Davon ausgenommen sind Dachfldchen, die
des Bebauungsplans in folgendem Umfang zuléssig: Neigung und nur nach folgender MaRgabe zuldssig: von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie iiberdeckt werden oder ° o o
- im WA1 um 50 %, im WA2 und WA3 um 70 % der zuldssigen Grundfldche - Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m die aufgrund von Brandschutzvorschriften nicht bepflanzt werden diirfen. G em e1 n de Lan gen pre1 S] n g
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0; - Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
2.  Artder Nutzung - dariiberhinaus im WA1 bis zu einer GRZ von 0,6, im WA2 und WA3 bis zu einer - Breite hochstens 3,50 m 8.8 Diein Nr. 8.2 bis 8.6 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind B ebau u n s lan
GRZ von 0,7 durch wasserdurchldssig befestigte Zufahrten, Stellplatze und - Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite dauerhaft zu erhalten. g p
2.1 allgemeines Wohngebiet Wege, deren Belag einen Offnungsanteil von mindestens 30 % aufweist. hochstens 40 % der Breite der AuBenwand . o .
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche) 8.9 Offene Stellpldtze, 6ffentliche Parkpldtze, Zufahrten auf den Baugrundstiicken S ud l'l C h der O beren RO m erstra Be
(Hinweis: die Bebauungsplanbegriindung enthalt Erlduterungen zur Anrech- 7.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m sein und Garagenstaurdume sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Wohnnutzungen, die nung baulicher Anlagen auf die Grundflache, z.B. Terrassen). und sind entlang den offentlichen Verkehrsflachen als sockellose, offene einen Offnungsanteil von mindestens 15 % aufweisen. Stellpldtze fiir Menschen
nicht dem Dauerwohnen dienen, z.B. Boardinghduser oder Monteurszimmer, Zdune aus Holz oder Metall auszubilden. Zwischen den Baugrundstiicken sind mit Behinderung sind von der Vorschrift ausgenommen.
sind nicht zuldssig. 5.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen auch sockellose Maschendrahtzdune zuldssig. Geschlossene bauliche Einfrie-
ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache dungen wie Mauern, Palisaden, Bretterzdune oder Zaune mit Sichtschutzstrei- 8.10 Ein Teil des gesammelten Niederschlagswassers ist in Behdltern zu speichern
2.2 - Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen - bei Doppelhaushalften am Schnittpunkt der 6ffentlichen Verkehrsflache fen sind nicht zuldssig, ausgenommen als Terrassentrennwdnde. und fiir die Gartenbewdsserung zu verwenden. Das Fassungsvermdgen der
mit der Grundstiicksgrenze, an die das Gebaude angebaut wird, Behilter muss mindestens 0,3 |/m2 Grundstiicksfldche betragen. VERFAHRENSVERMERKE
- bei Einzelhdusern an der vorderen Grundstiicksgrenze in der Mitte der 7.5 Auf den privaten Baugrundstiicken sind Aufschiittungen bis zur Hohenlage
3.  Grundstiicke, Wohnungen und Stellplitze Grundstiickszufahrt. Bei mehreren Zufahrten ist die am hchsten gelegene der angrenzenden ffentlichen Verkehrsflichen zuldssig. Neigungen der 8.11 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grund- 1. Aufstellungsbeschluss gefasst AM coveeeneenennenaneene
Zufahrt malRgeblich. Verkehrsfldchen sind dabei entsprechend zu iibernehmen. Die Aufschiittun- stiicken zu versickern.
3.1 Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betrdgt 450 m2 fiir Einzelhduser und gen sind zur Anpassung an das Niveau anliegender Grundstiicke mit einer 2. Friihzeitiae Gffentlichkeitsbeteiliaun
250 m2 fiir Doppelhaushalften. 5.3 Die Firsthohe darf maximal 10,50 m betragen. Neigung von hochstens 1:3 abzubdschen, soweit dort gemaR Nr. 7.6 keine 8.12 |:| offentliche Griinfliache ’ in der Fasgsun gung bi
R . . N . Lo . . G VOM eiiiereiennnreraneens VOM cevvrnnenrereennnnnens 1S ceeereerrrnneeeeeeenns
(Hohe des Firstes tiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 5.2). Stiitzwénde zuldssig sind. (8 3 Abs. 1 BauGB)
3.2 In Wohngebduden istim WA1 und WA2 hochstens eine Wohnung je 240 m2 a Spiel- und Quartiersplatz
Grundstiicksflache zuldssig, im WA3 hdchstens eine Wohnung je 170 m2 Grund- 5.4 Die Traufwandhohe darf maximal 6,50 m betragen. Bei Doppelhdusern muss 7.6 Stiitzwande sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen 3. Friihzeitige Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
stiicksflache (Hinweis: Grundstiicksfldche ist die Flache des Baugrundstiicks die Traufwandhdhe auRerdem mindestens 6,30 m betragen. (Hohe der Schnitt- Griinflachen nicht zuldssig, sondern miissen einen Mindestabstand von 3 m zu 8.13 jwi offentliche Flache fiir folgende MaRnahmen zum Schutz, zur in der Fassung VOm «..e.e.veeveveeeveens VOM oo DI o
entsprechend § 19 Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zuldssigen Anzahl der linie der AuBenflachen von Traufwand und Dach iiber dem Héhenbezugspunkt diesen Flachen einhalten. Crrrr] Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 4 Abs. 1 BauGB)
Wohnungen ist das Ergebnis aus der o0.g. Verhdltniszahl und der Grundstiicksflache gemaR Nr. 5.2) (Planzeichen mit Nummerierung der Teilfldchen):
kaufmdnnisch auf eine ganze Zahl zu runden). 7.7 Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdaude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-, 4. Offentlichkeitsbeteiligung
profil- und traufgleich mit biindigem Dachflacheniibergang und einheitlicher extensive Wiese in der Fassung vom ......cceeevuneennnenn. 1701 1 RPN DSt
6. Straen und Wege, Ver- und Entsorgung Dacheindeckung zu errichten. (8 3 Abs. 2 BauGB)
4. Bauweise, Abstandsfliachen, iiberbaubare Grundstiicksflachen Qp zu erhaltende Hecke
6.1 |:| offentliche Verkehrsflache 7.8 Dersiidlich des Spiel- und Quartiersplatz festgesetzte Carport sowie zuldssige : 5. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser Grenzgebdude auf der Fliche gemaR Nr. 4.5 sind an der zum Platz hin gerichteten heimische Strducher, Neupflanzung in der Fassung vom ........cccceeeueeeee. VOM eenneinniennnninnneen. bis v
zu errichten. F+R Ful- und Radweg Fassade mit geschlossener AuRenwand auszufiihren. Die Wande sind oberhalb eines (8 4 Abs. 2 BauGB)
Feldweg  Feldweg max. 30 cm hohen Sockels als vertikale Holzschalungen auszubilden. Es sind unbe- TeilmaRnahme A1 (614 m?):
A nur Einzelhduser zuldssig Bus Bushaltestelle handelte Oberfldchen sowie beschichtete Oberfldchen in Brauntonen zuldssig. Umwandlung in artenreiches Griinland, Gehdlzgruppen mit Arten der poten- 6. §atzungsbeschluss
A nur Doppelhduser zuldssig tiellen natiirlichen Vegetation; extensive Pflege, keine Diingung, keine in der Fassung vom .......cceeuusunsces AM covemeeenneeneieneee
6.2 = Straenbegrenzungslinie Planzenschutzmittel. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
4.2 Abstandsfldchen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 8.  Griinordnung, Natur und Landschaft Eine Genehm i<t daher nicht erforderlich ’
. . . . . gung ist daher nicht erforderlich.
6.3 |:| offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: TeilmalRnahme A2 (973 m?):
43 T/ Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwande und Terrasseniiber- 8.1 @ zu erhaltender Baum Blumenwiese, Feldgeholz, einzelne Flureichen; extensive Pflege, keine Diingung,
dachungen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m iiberschreiten, P Parkplatz keine Pflanzenschutzmittel (Anlage im Jahr 2015, Okokonto Langenpreising) WArtENDEIG, eN cvueeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ene
Balkone und Balkontrennwande um bis zu 2 m. M Mischflache mit Spiel- und Aufenthaltsqualitdt Erster Biirgermeister Josef StraBer  (Siegel)
8.2 zu pflanzender Laubbaum (Planzeichen mit Festsetzung der Diese MaRnahmen werden den Baugebietsflachen im Geltungsbereich
4.4 :r ______ 1: Flache fiir Garagen, Stellplatze und Zufahrten: 6.4 %240 Hohenlage der o6ffentlichen Verkehrsflache Mindestwuchsordnung, z.B. III); des Bebauungsplanes als Ausgleichsmallnahmen zugeordnet. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ..........ceeeeunneee. : dabei wurde auf die
b ! Garagen, Stellpldtze und Zufahrten sind nur auf dieser Fldche und in Meter {iber NHN, z.B. 424,0 m Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 8.3 Aufjedem Baugrundstiick ist je 300 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........ccccceuueenenee mit Begriindung vom ......ccceevveeennnenn.
6.5 ~*""  Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur Laubbaum der Wuchsordnung III zu pflanzen(Hinweis: die Begriindung fiihrt 9. Immissionsschutz in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).
St nur offene Stellpldtze zuldssig offentlichen Verkehrsflache; Zufahrten zu den festgesetzten Feld- mehrere geeignete Baumarten auf).
cp nur offene Garagen (Carports) zuldssig wegen und Ful3- und Radwegen sind generell unzuldssig. 9.1 Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Warmepumpen und Mini-
________ 8.4 Die Pflanzgrube fiir Biume der Wuchsordnung I muss mindestens 18 m3 grof3 Blockheizkraftwerke) oder ihre nach auBen gerichteten Komponenten miissen Wartenberg, den .......coevenenninn.
4.5 | M/F | Fliche fiir Miilltonnen und Fahrradstellplitze 6.6 W Sichtflichen: die Sichtflichen sind von Bebauung und Pflanzen sein, fiir Biume der Wuchsordnung II mindestens 12 m3. Die Pflanzgruben zu benachbarter schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstinde einhalten: Erster Biirgermeister Josef StraRer  (Siegel)
zwischen 0,80 und 2,50 m {iber der Fahrbahn der 6ffentlichen miissen mindestens 1,50 m tief sein. Schallleistungspegel des Gerats - Mindestabstand:
4.6 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten Verkehrsfldche freizuhalten. Davon ausgenommen sind einzelne 45 dB(A) - 4 m; 50 dB(A) - 7 m; 55 dB(A) - 13 m; 60 dB(A) - 23 m;
gemdld § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,0 m herzustellen Baumstdmme, Schilderpfosten o.4.. 8.5 Die nicht liberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gdrtnerisch zu bepflan- 65 dB(A) -32m; 70 dB(A) - 49 m; 75 dB(A) - 80 m
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin zen. Kies- und Schotterfldchen - ausgenommen bauliche Anlagen wie Wege,
nicht eingefriedet werden. Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen sowie Spritzschutzstreifen an Gebduden Eine Unterschreitung des Mindestabstands kann bei geeigneten baulichen
7. Gestaltung (Kiestraufstreifen) - sind unzuldssig. Naturnah angelegte Pflanzungen auf oder technischen Schallschutzvorkehrungen wie Begrenzung der Tonhaltigkeit,
Magerstandorten sind davon nicht betroffen. Abschirmung der Gerduschemissionen oder Einhausung des Gerats als Ausnahme
7.1 Dacher von Gebauden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit einer Neigung zugelassen werden (Hinweis: die Notwendigkeit eines Schallschutzgutachtens
von 20 bis 45° auszubilden. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete 8.6 [*°**% Fliche mit folgender Bindung fiir Beplanzungen: Auf dieser Flache ist im Genehmigungsverfahren oder Freistellungsverfahren mit der unteren gefertigt am 23. Januar 2026
Gebdudeteile wie Erker oder erdgeschossige Anbauten. eeeesess diirfen nur heimische Laubgehdlze verwendet werden. Bauaufsichtshehdrde abzustimmen). Verfahrensvermerke vom 23. Januar 2026 architekturbiiro pezold-Wartenberg




